
1الاستثمارات البديلة  I  الاستثمارات العقارية

هيكل الصندوق

أهداف الصندوق

يهــدف صنــدوق كامكــو نــورث هــب العقــاري إلــى الاســتحواذ علــى عقاريــن فــي شــمال مدينــة الريــاض، وتطويرهمــا 
وإقامــة مشــروعين متعــددَي الاســتخدام )مكتبــي و تجــاري(، والتخــارج منهمــا خــال مــدة الصنــدوق المحــددة بـــ 3  ســنوات 

بمــا يحقــق للمســتثمرين عوائــد تتوافــق مــع تطلعاتهــم.

الاستحواذ على عقارين بسعر تنافسي مع دخول عيني من مالك الأرض. 	 
تطوير مبنيين بأعلى المعايير متعددة الاستخدامات )مكتبية وتجارية(. 	

تأجير المساحات المطورة 	
التخارج من خلال عرض المبنيين للبيع في السوق. 	

مساحات تأجيرية عملية بتصاميم حديثة

تتميــز المشــاريع قيــد التطويــر بكونهمــا متعــددا الاســتخدامات، حيــث تجمــع بيــن المكاتــب والمســاحات التجاريــة ضمــن 
تصاميــم حديثــة تلبــي احتياجــات الســوق. وتركّــز علــى توفيــر مســاحات عمليــة ومرنــة للشــركات، إلــى جانــب محــات 
تجاريــة تخــدم المبنــى والمنطقــة المحيطــة. كمــا تتضمــن مرافــق أساســية مثــل مواقــف الســيارات وســهولة الوصــول، 

ممــا يعــزز مــن جاذبيتهــا للمســتأجرين ويدعــم تحقيــق نســب إشــغال مرتفعــة وقيمــة اســتثمارية مســتدامة.

العقــار الأول - حي العارض
مربــع  متــر   3,600 مســاحتها  أرض  علــى  مبنــى  تشــييد 
مــع  مكتبيــة  تأجيريــة  مســاحات  مربــع  متــر   6,274 يضــم 

للســيارات. مواقــف  أدوار  ثلاثــة 

العقار الثاني - حي القيروان
مربــع  متــر   6,600 مســاحتها  أرض  علــى  مبنــى  تشــييد 
يضــم مســاحات تأجيريــة 7,395 متــر مربــع مكاتــب و940 

متــر مربــع تجــاري مــع دوريــن مواقــف للســيارات.

ملخص الصندوق
العملة

ريال سعودي

أدنى مبلغ للاستثمار
1,000 ريال سعودي

رأس مال الصندوق
133.7 مليون ريال سعودي

مدة الصندوق
3 سنوات مع امكانية التمديد لسنة اضافية

رسوم الاشتراك
  2% دفع مرة واحدة عند الاشتراك النقدي

رسوم الإدارة
2,000,000 ريال سعودي سنوياً

رسوم تداول الوحدات
يســتحق مديــر الصنــدوق رســوم تــداول تعــادل مــا نســبته )%2( 
كحــد أقصــى مــن قيمــة الوحــدات المتداولــة يتــم ســدادها مــن 

قبــل المشــتري عنــد إتمــام النقــل.

رسوم حسن الأداء
تســتحق رســوم حســن الأداء بنســبة عشــرين بالمائــة )%20(  
مــن صافــي العوائــد الســنوية المحققــة التــي تتجــاوز عائــدًا 
ســنويًا مســتهدفًا قــدره خمســة عشــر بالمائــة  )15%( ســنويًا 
الرســوم  يتــم توزيــع هــذه  أن  الملكيــة.  علــى  علــى حقــوق 

بنســبة  )85%( للمطــور و )15%( لمديــر الصنــدوق.

مدير ومشغل الصندوق
كامكو إنفست - السعودية

أمين الحفظ
البلاد المالية

مراجع الحسابات
آرنست أند ينغ

لجنة الرقابة الشرعية
أصول الاستشارات الشرعية 

الأداء المتوقع
مضاعف رأس المال

x1.92
عائد حقوق الملكية

%92.6
صافي العائد المتوقع على الاستثمار

%83.10
معدل العائد الداخلي

%26.1

حجم الصندوق

 287.1 مليون ريال سعودي

صندوق كامكو نورث هب العقاري

kamcoinvest.com.sa

مساهمة عينية

103.7 مليون ريال سعودي
)تمثل 77.6% من رأس المال(

تم تغطية المبلغ بالكامل من
قبل المساهم الرئيسي ممثلًا من 

قبل شركة مساكن التطوير

مساهمة نقدية

30.0 مليون ريال سعودي
)تمثل 22.4% من رأس المال(

إكتتاب خاص

رأس مال الصندوق

 133.7 مليون ريال سعودي
التمويل البنكي

 153.4 مليون ريال سعودي
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تطوير المشاريع من خلال شركات رائدة ذات سجل حافل بالانجازات

المطور الرئيسي

الملائة العقارية
تعــد شــركة المــاءة العقاريــة مــن الشــركات الســعودية المتخصصــة فــي تطويــر 
المشــاريع العقاريــة وإدارة رأس المــال العقــاري، حيــث تأسســت عــام 2021م امتــدادًا 

لخبــرة ملاكهــا التــي تمتــد لأكثــر مــن 20 عامًــا فــي القطــاع العقــاري والاســتثماري.

تشــمل  العقــاري،  التطويــر  قطاعــات  مختلــف  فــي  واســعة  خبــرة  الشــركة  وتمتلــك 
المشــاريع الســكنية، والمكتبيــة، والتجاريــة، والفندقيــة، ومشــاريع البنيــة التحتيــة. وقــد 
طــورت الشــركة أكثــر مــن 1,500 وحــدة فندقيــة، ومســاحات مكتبيــة وتجاريــة تتجــاوز 
30000 متــر مربــع، إضافــة إلــى مشــاريع بنيــة تحتيــة علــى مســاحات تزيــد عــن 3 ملاييــن 

ــة نوعيــة ومتنوعــة. ــر مربــع، بمــا يعكــس قدرتهــا علــى تنفيــذ مشــاريع عقاري مت

مواقــع اســتراتيجية فــي قلــب النمــو العمرانــي شــمال 
الريــاض

الريــاض،  مدينــة  شــمال  فــي  التطويــر  محــل  للأراضــي  الاســتراتيجية  المواقــع  تعُــد 
وتحديــداً فــي حــي العــارض وحــي القيــروان، مــن أبــرز العوامــل التــي تعــزز جاذبيــة هــذه 
المشــاريع الاســتثمارية، حيــث تقــع ضمــن أحــد أســرع المناطــق نمــواً عمرانيــاً وتجاريــاً في 
المدينــة. وتســتفيد هــذه المواقــع مــن قربهــا مــن شــبكة الطرقــات الرئيســية ووســائل 
النقــل الحديثــة، وعلــى رأســها متــرو الريــاض، ممــا يعــزز ســهولة التنقــل نتهــا وإليهــا 

ــواء. ــد س ــى ح ــتأجرين عل ــركات والمس ــا للش ــن جاذبيته ــع م ويرف
 

الملــك  مركــز  مثــل  نوعيــة  ومشــاريع  رئيســية  وجهــات  مــن  بقربهــا  تتميــز  كمــا 
المالــي )كافــد( وبوابــة درايــا والأفنيــوز، أكبــر مجمــع تجــاري فــي المنطقــة،  عبــدالله 
والتــي تشــكل مراكــز جــذب للأعمــال والاســتثمار، وتســتقطب الشــركات العالميــة 
والكفــاءات المهنيــة. إضافــة إلــى ذلــك، تشــهد هــذه المناطــق نمــواً ســكانياً وتوســعاً 
عمرانيــاً متســارعاً مدعومــاً بمشــاريع كبــرى وبنيــة تحتيــة متطــورة، ممــا يدعــم الطلــب 
المتزايــد علــى المســاحات المكتبيــة والتجاريــة عاليــة الجــودة. وبفضــل موقعهــا علــى 
محــاور طــرق رئيســية وقربهــا مــن مراكــز الأعمــال الناشــئة، توفــر هــذه الأراضــي مزيجــاً 
مثاليــاً مــن ســهولة الوصــول، وفــرص النمــو طويــل الأجــل، مــا يجعلهــا مواقــع مثاليــة 

لتطويــر مشــاريع متعــددة الاســتخدامات.

سوق العقارات في الرياض: زخم متصاعد وفرص استثمارية واعدة

يشــهد قطــاع العقــارات التجاريــة والمكتبيــة فــي مدينــة الريــاض نمــواً قويــاً مدفوعــاً بعوامــل هيكليــة وتنظيميــة تعــزز مــن جاذبيــة الســوق. فقــد أصبحــت المدينــة المحــور الرئيســي 
للأعمــال فــي المملكــة، مســتحوذة علــى أكثــر مــن نصــف ســوق المكاتــب، مــع مســتويات إشــغال مرتفعــة جــداً تعكــس محدوديــة المعــروض مقابــل الطلــب المتزايــد. هــذا الزخــم 

مدعــوم ببرامــج حكوميــة مثــل برنامــج المقــرات الإقليميــة، إلــى جانــب التوســع الاقتصــادي واســتقطاب الشــركات العالميــة، مــا أدى إلــى ارتفــاع ملحــوظ فــي أســعار الإيجــارات.
 

فــي  محوريــاً  دوراً  الريــاض،  متــرو  رأســها  وعلــى  التحتيــة،  البنيــة  تطويــر  يلعــب  كمــا 
تعزيــز الطلــب علــى المناطــق التجاريــة الحيويــة مثــل كافــد وحــي العليــا، ممــا يرفــع 
المواقــع الاســتراتيجية. ومــع اســتمرار  فــي  مــن جاذبيــة الأصــول المكتبيــة والتجاريــة 
تدفــق الشــركات متعــددة الجنســيات والنمــو الســكاني، يبقــى الطلــب قويــاً رغــم 
دخــول إمــدادات جديــدة للســوق، مــا يخلــق فرصــاً اســتثمارية واعــدة فــي تطويــر مشــاريع 
متعــددة الاســتخدامات، خصوصــاً فــي شــمال الريــاض حيــث يتركــز النمــو العمرانــي 

والتجــاري.
 

الملــك  مركــز  مثــل  نوعيــة  ومشــاريع  رئيســية  وجهــات  مــن  بقربهــا  تتميــز  كمــا 
المنطقــة،  فــي  أكبــر مجمــع تجــاري  المالــي )كافــد( وبوابــة درايــا والأفنيــوز،  عبــدالله 
والتــي تشــكل مراكــز جــذب للأعمــال والاســتثمار، وتســتقطب الشــركات العالميــة 
والكفــاءات المهنيــة. إضافــة إلــى ذلــك، تشــهد هــذه المناطــق نمــواً ســكانياً وتوســعاً 
عمرانيــاً متســارعاً مدعومــاً بمشــاريع كبــرى وبنيــة تحتيــة متطــورة، ممــا يدعــم الطلــب 
المتزايــد علــى المســاحات المكتبيــة والتجاريــة عاليــة الجــودة. وبفضــل موقعهــا علــى محــاور طــرق رئيســية وقربهــا مــن مراكــز الأعمــال الناشــئة، توفــر هــذه الأراضــي مزيجــاً مثاليــاً مــن 

ســهولة الوصــول، وفــرص النمــو طويــل الأجــل، مــا يجعلهــا مواقــع مثاليــة لتطويــر مشــاريع متعــددة الاســتخدامات.
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إخلاء المسؤولية

إخلاء المسؤولية بدولة الكويت
تم إعداد وتجميع وإصدار هذه الوثيقة والمواد المُرفقة بها من قبل شركة كامكو للاستثمار، وهي شركة مساهمة عامة كويتية. 

م أي ضمانات، سواء كانت صريحة أو ضمنية، بشأن دقة أو اكتمال المعلومات الواردة في  د كامكو للاستثمار على أنها لا تُقدِّ وتُشدِّ
هذه الوثيقة. وبناءً على ذلك، تُخلي شركة كامكو مسؤوليتها بشكل كامل عن أي تبعات أو خسائر أو أضرار قد تنشأ عن الاعتماد 

على هذه الوثيقة أو أي جزء منها.

ل بأي شكل من الأشكال، ولا ينبغي تفسيرها على أنها، تسويقًا أو عرضًا أو دعوة  د كامكو على أن هذه الوثيقة لا تُشكِّ كما تُؤكِّ
د أو الحصول بأي شكلٍ من الأشكال على أي أوراق مالية أو معاملات مذكورة في هذه الوثيقة. كما لا ينبغي أن  للاكتتاب أو التعهُّ

ل هذه الوثيقة، أو أي جزء منها، أساسًا أو أو مرجعًا يُعتمد عليه بأي شكل من الأشكال في اتخاذ أي قرار بشأن أي عقد لشراء أو  تُشكِّ
الاكتتاب في أي أوراق مالية في الشركة و/أو أي التزام آخر.

مة من شركة كامكو للاستثمار، وهي عُرضة للتغيير في أي وقت  الآراء والتقديرات والمعلومات الواردة في هذه الوثيقة هي آراء مُقدَّ
م أي ضمانات، سواء كانت صريحة أو ضمنية، بشأن دقة أو اكتمال أو صحة هذه  د كامكو على أنها لا تُقدِّ دون إشعار مُسبق. وتُشدِّ
المعلومات، ولا ينبغي الاعتماد على عدالة أو دقة أو اكتمال أو صحة الآراء والتقديرات والمعلومات الواردة في هذه الوثيقة. وبناءً 

على ذلك، تُخلي كامكو مسؤوليتها بشكل قاطع ولا تتحمل أي مسؤولية عن أي خسائر أو أضرار قد تنجم عن استخدام هذه الوثيقة 
د كامكو أنه لا ينبغي الاعتماد على هذه الوثيقة أو استبدالها بممارسة الحكم السليم، وأن القرار الاستثماري  أو محتوياتها. كما تُؤكِّ

يعود للمستثمر وحده بعد إجراء دراسته المُستفيضة. ولن تتحمل كامكو أي مسؤولية من أي نوع فيما يتعلق بأي عدم دقة أو 
حذف في هذه الوثيقة أو أي وثيقة أخرى أعدتها أو نشرتها كامكو. لا يُقصد بالمعلومات الواردة في هذه الوثيقة أن تكون شاملة أو 

تحتوي على جميع المعلومات التي قد تكون مطلوبة لاتخاذ قرار. وتُوصي كامكو المتلقي/العميل بإجراء التحقق والتحليل اللازم 
للمعلومات الواردة في هذه الوثيقة، وتقييم المخاطر والمزايا بعناية قبل اتخاذ أي قرار.

تُخلي كامكو إنفست مسؤوليتها بشكل صريح وواضح عن أي تبعات أو نتائج قد تنجم عن الاعتماد على هذه الوثيقة أو أي من 
د الشركة أن هذه الوثيقة لا يُقصد بها أن تكون مرجعًا وحيدًا لاتخاذ القرارات، وأن المسؤولية الكاملة  المعلومات الواردة فيها. وتُؤكِّ

خذ للقرار، والذي يجب عليه الاعتماد على تقديره الشخصي وتحليله المستقل.  عن أي قرار تقع على عاتق الشخص المُتَّ

مة لك حصريًا لاطلاعك الشخصي فقط، ولا يجوز لك إعادة توزيعها أو مشاركتها مع أي طرف آخر،  يُرجى العلم أن هذه الوثيقة مُقدَّ
سواء داخل دولة الكويت أو خارجها، حيثما كانت هذه الإجراءات محظورة بموجب القوانين واللوائح المعمول بها. هذه الوثيقة هي 

لأغراض إعلامية بحتة، ولا يُقصد بها أن تكون أساسًا لاتخاذ أي قرارات استثمارية أو غيرها. وباستلامك لهذه الوثيقة، فإنك تُقِرُّ علمك 
التام والتزامك الكامل بهذه القيود، وتوافق على الالتزام بكل ما ورد فيها من شروط وقيود.

إخلاء المسؤولية بالمملكة العربية السعودية
ح لهم بذلك بموجب قواعد عرض الأوراق المالية والالتزامات  لا يجوز توزيع هذه الوثيقة داخل المملكة إلا على الأشخاص المُصرَّ

المستمرة الصادرة عن هيئة أسواق المال. ولا تشكلُّ موافقة هيئة أسواق المال على تسويق الأوراق المالية داخل دولة الكويت ولا 
م هيئة أسواق المال أي تعهد بشأن دقة أو سلامة أو اكتمال هذه  يُمكن اعتبارها توصية بشراء هذه الأوراق أو الاستثمار فيها. ولا تُقدِّ

الوثيقة، وتؤكد الهيئة على عدم تحملها أي مسؤولية أو التزام، كما تُخلي مسؤوليتها صراحةً وتنفي أي مسؤولية من أي نوع عن 
أي خسارة قد تنتج عن استخدام أو الاعتماد على أي جزء من هذه الوثيقة. يجب على المشترين المحتملين لهذه الأوراق المالية إجراء 

قة بالأوراق المالية. وفي حال وجود أي غموض أو عدم فهم لمحتويات هذه  ِّ دراسة مُستفيضة للتحقق من دقة المعلومات المُتعل
الوثيقة، يُنصح باستشارة مستشار مالي مُعتمَد للحصول على المشورة اللازمة.

إخلاء المسؤولية بمركز دبي المالي العالمي
تخضع شركة كامكو للاستثمار )مركز دبي المالي العالمي( المحدودة )"كامكو إنفست - مركز دبي المالي العالمي"(، وهي 

شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة كامكو للاستثمار )شركة مساهمة كويتية عامة(، لرقابة صارمة من قبل سلطة دبي للخدمات 
ح بها فقط بموجب ترخيصها من  المالية. وتلتزم كامكو إنفست - مركز دبي المالي العالمي بممارسة الأنشطة المالية المُصرَّ

سلطة دبي للخدمات المالية. ويجوز لشركة كامكو إنفست - مركز دبي المالي العالمي توزيع هذه الوثيقة نيابة عن الشركة الأم، 
دة من العملاء، وهم العملاء المحترفون والأطراف المقابلة في السوق،  ه هذه الوثيقة حصريًا إلى فئة مُحدَّ كامكو للاستثمار. وتُوجَّ
وفقًا للتعريف المُعتمد من قبل سلطة دبي للخدمات المالية. ولا يجوز لأي شخص آخر غير هؤلاء الاعتماد على هذه الوثيقة أو اتخاذ 

أي إجراء بناءً عليها.

شركة كامكو للاستثمار )ش.م.ك.( عامة
برج الشهيد، شارع خالد بن الوليد، منطقة شرق، الكويت 

ص.ب. 28873، الصفاة 13149، دولة الكويت
هاتف: 26 26 185 (965)+

فاكس: 2395 2249 (965)+
http://www.kamcoinvest.com :الموقع الإلكتروني

شركة كامكو للاستثمار – المملكة العربية السعودية
البوليفارد المالي، الرياض

ص.ب. 13519، الرياض، 3218 السعودية
هاتف: 4100 299 11 (966)

فاكس: 4197 299 11 (966)

شركة كامكو للاستثمار )مركز دبي المالي العالمي( 
المحدودة

مكتب 303، الطابق 3، قرية البوابة 11
مركز دبي المالي العالمي

ص.ب. 507205 دبي، الإمارات العربية المتحدة
هاتف: 2900 4350 (0) 971+

فاكس: 4443 4346 (0) 971+


